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49179 Ostercappeln - Venne

Einfamilienhaus mit Ausbaureserve
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DATEN IM UBERBLICK

Status
Objektnummer
Betreuer

Objektart

Objekttyp
Wohnflache
Ausbaureserve
Anzahl Zimmer
Grundstlcksgrole
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Befeuerung

Verkauft

Referenz

Alexander Rommelmann
Haus

Einfamilienhaus

ca. 150 m?

Vorhanden

ca. 1350 m?

1+2xWC

Strom, Holz

Stellplatzart

Baujahr

Zustand

Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch
Energieausweis
Energieausweis gultig bis
Wesentlicher Energietrager
Abschluss

Haustiere
Kauferprovision

Stellplatzanzahl

Garage, Stellplatzim Freien
2011

Gepflegt

Ja

46,00 kWh/(m?*a)
Verbrauchsausweis
01.06.2032
Strommix, Brennholz
vermittelt

Ja

nicht ausgewiesen

4

Referenzobjekt - erfolgreich vermittelt




BESCHREIBUNG

Die Immobilie wurde aus Voll-
holzwanden errichtet, was ein
ausgezeichnetes Raumklima
bietet und besonders fir Aller-
giker geeignetist. Eine moderne
Luftwarmepumpe versorgt das
Haus effizient mit Warme und
die Fultboden-

heizung kann

im Sommer

enthalten. Das Haus verflgt ber
ein Bad und zwei Gaste-WCs.
Das Vollbad ist mit groRflachi-
gen Fliesen, Marken-Armaturen,
Dusche, Doppelwaschbecken
und Badewanne ausgestattet.
Die Kombination aus Fliesen,

geoltem Eichenparkett

und Teppichboden ver-

leihtdem Haus einean-

- ) MASSIVHOLZBAUWEISE ) )
auf Kihlbetrieb LUFT/WASSER-WARMEPUMPE sprechende Optik. Die

umgestellt wer-

FUSSBODENHEIZUNG MIT KUHL-

bodentiefen Fensterim

. FUNKTION ' '
den. Dreifach HELLE WOHNRAUME Wohnzimmer bieten
verglaste Holz- FAMINANSCHLUSS einen wunderschénen

AUSBAURESERVE

fenster sorgen
firhervorragen-
de Warme- und
Schalldammung. Zusatzlich sind
alle Fenster mit Fliegengittern
und Plissees ausgestattet. Die
geraumige Kuche bildet den
Mittelpunkt des Familienlebens.
Eine Einbaukiche ist ebenfalls

Blickin den Gartenund

sorgen fur viel Tages-

licht. Die Kinderzimmer
sind mit Netzwerk- und Satelli-
tenanschlissen ausgestattet und
ein Breitbandausbau ist in Vor-
bereitung. Ein Kaminanschluss
im Flur ermoglicht zusatzliche
Heizkosteneinsparungen.

ROMMELMANN IMMOBILIEN - REFERENZ

LAGE

Ostercappeln ist ein idyllischer
Ortsteil von Osnabrick in Nie-
dersachsen, bekannt fir seine
landliche Umgebungund ruhige
Atmosphare. Der Ortsteil bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
darunter Wander-und Radwege
im Naturpark Wiehengebirge, der
sichinder Nahe befindet. Zudem
gibtes mehrere Sportvereine und
eine Schwimmbhalle. Ostercap-
pelnverflgt Uber mehrere Grund-
schulen und Kindergarten, die
eine gute Bildungund Betreuung
fir Kinder sicherstellen. Es gibt
diverse Einzelhandelsgeschaf-
te und Supermarkte, die den
taglichen Bedarf decken, sowie
Wochenmaérkte, die frische re-
gionale Produkte anbieten. Die
B218 verbindet die Siedlung mit
denumliegenden Ortenund fuhrt
direkt nach Osnabruck.



RESUMEE

Die Immobilie in Ostercappeln
Uberzeugt durch seine gelunge-
ne Kombination aus moderner
Technik und naturnahem Woh-
nen. Die Massivholzbauweise mit
Vollholzwanden sorgt nicht nur
firein gesundes Raumklima, das
besonders furAllergiker geeignet
ist, sondern verleiht dem Objekt
auch eine nachhaltige und wer-
tige Bauqualitat. Eine moderne
Luftwarmepumpein Verbindung
mit einer FulRbodenheizung, die
im Sommer als Kuhlung dient,
garantiert ganzjahrig hochsten
Wohnkomfort und Energieeffizi-
enz. Besonders hervorzuheben
sind die enormen Ausbaureser-
ven sowohlim Dachgeschoss der
geraumigen Garage als auch im
Spitzboden des Hauses, die viel-
faltige Moglichkeiten flrzukunftige

ENERGIEVERBRAUCH:

Endenergieverbrauch

Erweiterungen bieten. Dieses
Haus verbindet eine zeitgemalie

46 kWh/(m?*a)

Bauweise und hohen Wohnkom-

fort miteinem Potenzial, das keine BN | o | e | F | o [I0H

175 200 225 >250

Wiinsche offenlasst.

CO.-Emission 5 [kg/(m*a)]

>

Dachgeschoss - Flur

Referenzobjekt - erfolgreich vermittelt

110 kWh/(m?a)

Primdrenergieverbrauch




Erdgeschoss - Kiiche Dachgeschoss - Badezimmer

ROMMELMANN IMMOBILIEN - REFERENZ




REFERENZOBJEKT - OSTERCAPPELN-VENNE

Eine Immobilie mit
Substanz —und einer
klaren Geschichte.

Massivholzbauweise, groBziigiges Grundstuck und
Ausbaureserven: Die Vermarktung setzte nicht bei
austauschbaren Schlagworten an, sondern bei den
tatsachlichen Starken dieses Hauses.

2011 ca. 150 m2 ca. 1.350 m2
BAUJAHR WOHNFLACHE GRUNDSTUCK




ROMMELMANN

IMMOBILIEN REFERENZ - OSTERCAPPELN-VENNE

Das Besondere wurde zum
roten Faden.

Eine Uberzeugende Prasentation beginnt mit einer prazisen
Auswahl: Welche Merkmale tragen die Geschichte des Hauses —
und welche Details helfen Interessenten bei einer fundierten
Einordnung?

Wertige Holzbauweise

Vollholzwénde, gedltes Eichenparkett und klare Blickachsen pragen
das Raumgefuhl.

ZeitgemaBes Energiekonzept

Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung mit Kihlfunktion und dreifach
verglaste Holzfenster.

T — . Raum fur spiitere Ideen

EINFAMILIENHAUS - ERFOLGREICH VERMITTELT Ausbaureser\.ren |mISp|tzboderI1 des Hauses und im Dachgeschoss der
Garage erweitern die Perspektive.

Rommelmann Immobilien - Referenzobjekt 08



BILDSTRECKE MIT HALTUNG

Ein Auftritt, der das Haus
lesbar macht.

GroBe Bilder, nachvollziehbare Perspektiven und eine
ruhige Folge: So werden Raume nicht dekoriert, sondern

verstandlich.
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Die Einordnung folgte dem
Objekt.

Nicht ein einzelner Kennwert, sondern das Zusammenspiel
aus Lage, Bauweise, Energie, Raumangebot und
Entwicklungsmdéglichkeiten bestimmte die Positionierung.

6 Zimmer - davon 4 Schlafzimmer

46 kWh Endenergieverbrauch je m? und Jahr

12 Badezimmer und zusétzliche WCs
4 Stellpl&tze - Garage und Freiflache
A Einordnung des Endenergieverbrauchs

Referenzdarstellung. Die Angaben stammen aus dem zum Vermarktungszeitpunkt
vorliegenden Exposé und dienen der Dokumentation des bereits vermittelten
Obijekts.




ABSCHLUSS

Erfolgreich vermittelt.

Personlich
abgeschlossen.

Der Charakter dieser Immobilie blieb vom ersten
Gesprach bis zur Ubergabe sichtbar. Beratung,
Prasentation und Abstimmung lagen durchgehend in
einer Hand.

o1 Substanz prazise erfasst

Bauweise, Technik, Raumangebot und Ausbaureserven wurden
zusammengefihrt.

02 Stimmig prasentiert
Die Bildstrecke zeigte Atmosphare und Nutzbarkeit ohne inszenierte
Ubertreibung.

03 Passend vermittelt
Personliche Begleitung und klare Abstimmung bis zum Abschluss. /
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Referenzobjekt

Bereits vermittelt. Personenbezogene und
transaktionsbezogene Angaben bleiben
vertraulich.




ROMMELMANN
IMMOBILIEN

PERSONLICH - FUNDIERT - KLAR

Ihr Verkauf
verdient
Sachverstand.

+49 571 972 355 44
info@rommelmann.immobilien

rommelmann.immobilien

Alexander Rommelmann

Immobilienkaufmann (IHK)
Bachelor of Arts - Business Administration Immobilienwirtschaft
Dipl.-Sachversténdiger (DIA) fiir Inmobilienbewertung

Zertifizierung

Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung LF (DIAZert),
gepriift unter Einhaltung der DIN EN ISO/IEC 17024.
Zertifikat DIA-IB-825 - giiltig bis 13.10.2027

Postanschrift

Rommelmann Immobilien e K.
Libbecker StraBe 199 - 32429 Minden
Amtsgericht Bad Oeynhausen - HRA 9483

Kein Ladenlokal. Termine ausschlieBlich nach
Vereinbarung bei Ihnen vor Ort, an der Immobilie oder
digital.



